Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 142/2026/CRZ-I

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

1. Prenajimatel’

Obchodné meno:
Sidlo:
V zastipeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:

C. aétu v tvare IBAN:

Zapis:

2. Najomca:

Nazov:
Sidlo:
V zasthpeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:

Cislo u&tu v tvare IBAN:

Zapis:

e-mail pre dorucovanie

faktur:

medzi zmluvnymi stranami:

MBB a.s.

CSA 26, 974 01 Banské Bystrica

Ing. Dusan Argalas — predseda predstavenstva

Mgr. Zuzana Detkova — ¢len predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK2020093504

Slovenska sporitel'na, a.s., Bratislava

SK09 0900 0000 0051 1720 5838

Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sidom Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/S
(d’alej len ako ,,Prenajimatel*)

a

Barani — Hokejova $kola Michala Handzusa, o.z.

Hronskeé predmestie 4, 974 01 Banska Bystrica

Michal Handzus$ — predseda zdruzenia

Marian Michalovsky — podpredseda zdruzenia

37 997 866

2022020990

SK2022020990

Ceskoslovenskéa obchodna banka, a.s.

SKO04 7500 0000 0040 0844 4464

Spolo¢nost’ je zapisand v Zivnostenskom registri vedenom
Okresnym turadom Banskd Bystrica, Cislo Zivnostenského
registra 620-43697, registrovanda na Ministerstve vnutra
Slovenskej republiky pod ¢. C.VVS/1-900/90-26264, diia 10. 06.
2005

info@barani.sk

(d’alej len ako ,,Najomca“)

(d’alej Prenajimatel’ a Najomca spolo¢ne len ako ,,Zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy :

ClL 1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavby — budova pre Sport a na rekreaéné
gely ZIMNY STADION (dalej aj ako ,.budova®), ktora sa nachddza v Banskej Bystrici, na
Hronskom predmesti 4, supisné ¢islo 1452, postavena na parcelach registra ,,C*“ KN ¢islo 4211/1
a 4212 a pozemkov — parcely registra ,,C*“ KN &. 4211/1 o vymere 2694 m?, druh pozemku: ostatné
plochy, parcely registra ,,C* KN &. 4211/2 o vymere 7467 m?, druh pozemku: ostatné plochy
a parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 4212 o vymere 6848 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

Vyssie uvedené nehnutelnosti si zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tradom Banska Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom Jana Cikkera 12, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva ¢. 4642, k. 4. Banska

Bystrica.


mailto:info@barani.sk

CL1I
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava Najomcovi do najmu cast’
stavby - budova pre $port a na rekreaéné ticely — ZIMNY STADION uvedenej v ods. 1 tohto
¢lanku, oznaceny V podoryse 1. NP Dvorovej Casti medzi Halami A a B (atrium) ako nebytovy
priestor & 1.06 (tréning hokej. zrué&nosti) o celkovej vymere 65 m?2 Grafické vyznadenie
predmetu najmu je uvedené v Prilohe €. 1 k tejto zmluve, ktord tvori jej neoddelitelnt Cast’ (d’alej

spolu len ako ,,Predmet ndjmu*).

Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu do najmu Najomcovi za G¢elom interiérového vybavenia
tzv. skills zony a striel’'ne pre tréning hokejovych zrucnosti, ktoré je Nijomca povinny
zrealizovat’ v termine najneskor do 31.12.2027 a po realizcii interiérového vybavenia za Gi¢elom
prevadzkovania tzv. skills zony a striel’'ne pre tréning hokejovych zru¢nosti v ramci zaujmove;j
a doplnkovej ¢innosti Ndjomcu.

N4jomca bude Predmet najmu vyuzivat’ za u¢elom uvedenym v 0ds. 2 tohto ¢lanku tak, aby uzivanie
zodpovedalo technickym, bezpe¢nostnym a hygienickym podmienkam uZzivanych priestorov a aby
bol cez spolo¢nu unikovi chodbu zabezpeceny pristup k bezprostredne susediacim priestorom
(Satna a socialne zariadenia pre telocvi¢nu) pre d’al§ich uzivatel'ov budovy.

Najomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu, tento je
uzivania schopny a moze sluzit’ dohodnutému ucelu.

CL 111
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a) Predmet nijmu je v stave spdsobilom na jeho uzivanie, netrpi ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s uc¢elom najmu.

b) Predmet najmu mozno uzivat' v zmysle dojednaného uéelu, ktorého uZivanie nie je vzhl'adom
k povahe a spdsobu vyuzivania nehnutel'nosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.

c) Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v pripade, ak sa preukaze, ze jeho vyhlasenia nie si pravdivé
a Najomcovi v stvislosti s tymto konanim vznikne akakol'vek $koda, zodpoveda za $kodu
spdsobent1 Ndjomcovi v zmysle zakonnych ustanoveni zodpovednosti za skodu.

CLIV.
Doba niajmu

Najom Predmetu najmu sa zac¢ina dilom: 01.03.2026 a uzatvara sa na dobu uréita do 31.12.2032.

O odovzdani a prevzati Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany zapisnicu o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov.

CLV.
N4jomné a ihrada za sluzby poskytované s uZivanim Predmetu najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze Najomné za uZzivanie Predmetu najmu predstavuje sumu
260,00 Eur bez DPH za mesiac, t.j. 3.120,00 Eur bez DPH za rok. (j.c. v r.2026 cca 48,00
Eur/m?/rok bez DPH).

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s Predmetom najmu (teplo na vykurovanie, teplo
na ohrev TUV, vodné a stoéné, osvetlenie spoloénych priestorov, zrazkova voda) je zahrnuta v cene
Najmu. V cene Najmu nie si zahrnuté len naklady na spotrebu elektrickej energie
spotrebuvanej Najomcom v stvislosti S interiérovym vybavenim a s prevadzkovanim jeho ¢innosti
v Predmete najmu (spolu d’alej aj len ako ,,Prevadzkové naklady“). Najomca sa zavizuje platit’
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Prenajimatelovi uhradu Prevadzkovych nakladov na zéaklade vyuctovania skutocnej spotreby
zistenej prostrednictvom odpisov samostatného meraca spotreby. Prenajimatel’ sa zavizuje
vykonavat’ vytuctovanie jedenkrat (1x) mesacne, a to najneskor do 25. dna kalendarneho mesiaca,
nasledujuceho po mesiaci, na ktory sa vyuctovanie vzt'ahuje. Ndjomca sa zavézuje platit’ uhradu
Prevadzkovych ndkladov na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v §trnast’ (14)
diiovej lehote splatnosti uvedenej na vystavenej faktire. Uhradu Prevadzkovych nakladov
Prenajimatel’ vyfakturuje Najomcovi do 25. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, na ktory sa vytctovanie vzt'ahuje.

Néajomca sa zavizuje platit’ Najomné na et Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vzdy
do 25. dia prislusného kalendarneho mesiaca. Pri thrade Najomného je N4jomca povinny uviest
ako variabilny symbol ¢islo faktiry. Dnfiom uhradenia najomného sa rozumie den pripisania
finan¢nych prostriedkov na ucet Prenajimatela.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze faktury uvedené v ods. 2. a 3. tohto ¢lanku vystavené
Prenajimatel'om musia spiiiat’ predpisané nalezitosti dafiového dokladu v zmysle § 74 zdkona NR
SR ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a nalezitosti podl'a
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov. V pripade, ze takéto
faktary nebudu obsahovat pozadované nalezitosti, Najomca je opravneny tieto vratit
Prenajimatel’ovi na prepracovanie a lehota splatnosti v takomto pripade neplynie. Nova lehota
splatnosti za¢ne plynut’ odo dha doru¢enia opravenej faktary Najomcovi.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny Najomné uvedené v ods. 1 tohto
¢lanku jednostranne upravovat jedenkrat v kalendarnom roku o percento zodpovedajuce ro¢nej
miere inflacie vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci rok meranej
indexom spotrebitel'skych cien v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Uprava Najomného
nadobudne platnost’ od prvého dna nasledujiceho mesiaca prislusného kalendarneho roka, po
mesiaci v ktorom bola vySka inflacie za predchadzajici rok vyhlasena. Prenajimatel’ je v tomto
pripade opravneny bez suhlasu Najomcu a uzatvorenia dodatku K tejto zmluve zmenit vysku
Najomného uvedeného v ods. 1. tohto ¢lanku v sulade s tymto ¢lankom, o ¢om informuje Najomcu,
a to pisomnym oznadmenim. Prenajimatel’ je povinny dorudit’ toto oznamenie Najomcovi v lehote
najneskor 14 dni odo dna jeho vyhotovenia. Prvé takéto zvysenie Ndjomného moze byt platné pre
rok 2027.

CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda Néjomcovi Predmet najmu Vv stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpe€i riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového
priestoru, ¢o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole. Prenajimatel’ sa zavizuje
zabezpecit’ pre Najomcu (i) neobmedzeny pristup k Predmet najmu v ¢ase beznych prevadzkovych
hodin Stadidna, ¢o je spravidla od 6:00 hod. do 21:45 hod. a (ii) vlastné kl'ace k Predmetu najmu,
ktoré odovzda Najomcovi pri podpise zmluvy.

Néjomca je povinny uzivat Predmet nidjmu len na dohodnuty tcel najmu, tak ako je uvedeny
v ¢lanku II, ods. 2 a 3.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze Najomca znasa na vlastné ndklady drobné opravy, beznu
udrzbu, upravy ucelovej povahy ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim Predmetu ndjmu
a spolo¢nych casti Najomcom alebo osobami, ktoré sa so sthlasom Najomcu nachadzaju
vV Predmete najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a bezna udrzba
sa pre ucely tejto zmluvy pouzijii ustanovenia nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu tych oprav, ktoré
ma vykonat' Prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak
Najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi akukol'vek §kodu, ktora vznikne na Predmete najmu
a Vv pripade hrozby vzniku $kody tejto zabrénit’.
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10.

11.

12.

Néjomca je povinny poskytnit’ Prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je Prenajimatel povinny, potrebnu sucinnost, najmd je povinny spristupnit mu
V nevyhnutnej miere predmet najmu.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade, Ze by bolo potrebné pre realizaciu
skills zoény a strielne pre tréning hokejovych zru€nosti vykonat na Predmete najmu stavebné
upravy, ktoré si mézu vyzadovat Prenajimatelov suhlas / povolenie, Prenajimatel’ sa zavizuje
poskytnut’ takyto suhlas do pétnastich (15) pracovnych dni.

Najomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku Prenajimatel’a, ktoré vznikni dosledkom
¢innosti Najomcu. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit, pokial
nepreukaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho ¢innosti.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody spdsobené na majetku N4jomcu, ani za Skody na
majetku a zdravi osob, ktoré sa so stthlasom Najomcu nachadzaju v Predmete najmu.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v jemu prenajatych priestoroch
v zmysle §§ 4, 5 a9 zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle §§ 3 az31 Vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. Najomca sa zavdzuje pred zacatim
prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny vratit’ Predmet najmu vstave vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavizuje zabezpecit’ beznu udrzbu a udrziavanie hygieny a Cistoty Predmetu najmu na
vlastné naklady.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ do uZivania tretej osobe
s vynimkou do¢asného uzivania Predmetu najmu osobami, ktoré so suhlasom Najomcu vyuzivaji
Predmet najmu na tréningova ¢innost’ v stilade s Giéelom najmu uvedenom v Cl. 11 bode 2 v ramci
vykonu zdujmovej a doplnkovej ¢innosti Najomcu.

Cl. VIL
Skonc¢enie najmu

Zmluvny vztah mozno ukoncit’ aj pisomnou dohodou, pricom podmienky dohody budi presne
stanovené oboma zmluvnym stranami.

Néjom dojednany na urcity ¢as sa konc¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu v sulade s ustanoveniami § 9
0ds. 2 zakona NR SR ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, najmé ak Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, t.j. ak najneskor do
31.12.2027 nezrealizuje interiérové vybavenie nebytového priestoru za i¢elom prevadzkovania tzv.
skills zony a striel'ne pre tréning hokejovych zruénosti. Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu
v stilade s ustanoveniami § 9 ods. 3 zakona NR SR ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je 1 mesacna a zac¢ina plynit od prvého
dna mesiaca nasledujiuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Pravo Zmluvnej strany vypovedat’ tito zmluvu vznikne v pripade, ak poruSujuca Zmluvna strana
neodstrani porusenie, ktoré zaklada dovod pre vypovedanie zmluvy, ani v primeranej lehote na
napravu ur¢enej v pisomnej vyzve opravnenej Zmluvnej strany dorucenej porusujicej Zmluvnej
strane, ktord nesmie byt kratSia ako desat’ (10) pracovnych dni. Po marnom uplynuti lehoty na
napravu uréenej opravnenou Zmluvnou stranou podla predchadzajicej vety, moze opravnena
Zmluvna strana zmluvu vypovedat’ dorucenim pisomnej vypovede porusujucej Zmluvnej strane.



Néjomca ma pravo odstupit’ od zmluvy z nasledovnych ddvodov:

- ak nebude zo strany Prenajimatela udeleny N4jomcovi sthlas so stavebnymi tpravami
Predmetu najmu alebo Prenajimatel’ akymkol'vek inym sposobom neumozni riadne vyuzivanie
Predmetu najmu na dohodnuty ucel najmu,

- ak pride k ukonceniu hlavnej najomnej zmluvy, na zaklade ktorej uziva iné nebytové priestory
v budove alebo kukonceniu inej hlavnej najomnej zmluvy, ktora nahradi v sucasnosti
existujucu hlavnil ndgjomna zmluvu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade odstupenia N4jomcu od zmluvy nastant pravne ucinky

odstupenia tridsiaty (30) dent odo dna jeho doruéenia Prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ a Najomca sa zavédzuju vyrovnat’ vSetky pripadné vzajomné pohladavky a zavazky
vyplyvajlce z tejto zmluvy do 15 dni po skonceni ndjomného vztahu

Cl1. VIII.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doruCovanie je adresa sidla, ktorti kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na dorucovanie posledna znama adresa, ktortit Zmluvna strana
preukazatelne oznamila druhej Zmluvnej strane ako adresu na doruCovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na dorucovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu dilom jej prevzatia adresdtom. Ak adresat odmietne pisomnost’
prijat, povazuje sa pisomnost’ za dorucenu dnom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorucenu sa
pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na dorucovaciu adresu, bola vratena
odosielatel'ovi ako nedorucend, bez ohl'adu na dovod nedorucenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade den vratenia zasielky odosielatelovi.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia

Pre pravne vztahy V tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov k zmluve.

Tato zmluva je vsulade s § Sa) zakona NR SR ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov povinne zverejiovanou zmluvou. Tato
zmluva nadobuda platnost’ dhom podpisu zmluvnych stran a a¢innost’ nadobtida v stlade s § 47a
ods. 1 Obcianskeho zakonnika v plathom zneni ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle Prenajimatel’a www.mbb.sk.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej buduce ustanovenia boli tplne alebo Ciastocne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy
dotknuta.

Strany tymto deklaruji vol'u urovnat pripadné vzajomné spory vyplyvajuce z tejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré medzi
nimi vzniknl z pravnych vztahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, alebo suvisiacich s touto
zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budi rieSené prisluSnymi
vSeobecnymi sudmi SR

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, 2 obdrzi Prenajimatel’ a 1 vyhotovenie N4jomca.
5


http://www.mbb.sk/

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorena
V tiesni ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Priloha ¢.1:  grafické znazornenie NP ¢.1.06 (tréning hoke;j. zruénosti)

V Banskej Bystrici, diia 20.02.2026 V Banskej Bystrici, diia 01.03.2026
Prenajimatel Néjomca:
MBB a.s. Barani — Hokejova $kola Michala Handzusa, o.z.
Ing. DuSan Argalas Michal Handzu$
predseda predstavenstva predseda zdruZenia
Mgr. Zuzana Detkova Marian Michalovsky
¢len predstavenstva podpredseda zdruZenia



Priloha €.1 - grafické znazornenie NP ¢&. 1.06 (tréning hokej. zruénosti)
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